Zmluva o ndjme nebytového priestoru
uzatvorena podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov
Prenajimatel: Mesto Stropkov v zastupeni

Zakladna skola, Hrnéiarska ul. €. 795/61, Stropkov,

v zastupeni riaditelom Skoly Mgr. Maridanom Vasilkom
so sidlom: Hrnciarska ul. ¢. 795/61, 091 01 Stropkov
ICO: 037873164
bankové spojenie: VUB a. s., exp. Stropkov
Cislo uctu: 1642186251 — prendjom priestorov
1642177259 — uhrady za energie

a

Ndjomca: ADADENTA, s.r. 0.

v zastupeni konatelom spolo¢nosti MUDr. Adelou Fifarskou
so sidlom: Sandalskd 1616/37, 091 01 Stropkov
ICO: 36500194
bankové spojenie: SLSP, exp. Stropkov
sa takto dohodli:

Cl.1

Mesto Stropkov je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy Zakladnej Skoly na
Hrnciarskej ulici v Stropkove so sup. €. 795 postavenej na pozemku parcela ¢. KNC 1259
v k. 0. Stropkov, ktoru prenechalo do spravy Zakladnej Skoly na Hrnéiarskej ulici v Stropkove,
aby ju uZivala.

Cl.2
Predmet najmu

(1) Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor so samostatnym
vchodom nachdadzajucom sa na:

prizemi budovy Zakladnej Skoly na Hrnciarskej ulici v Stropkove so sup. ¢. 795 v k. q.
Stropkov pozostdvajuci z tychto miestnosti: miestnost ¢. 1 — ambulancia vo velkosti
16m?, miestnost ¢. 2 — Satria vo velkosti 7, 36m?, miestnost ¢. 3 — predsien vo velkosti
3m?, miestnost ¢. 4 — chodba vo velkosti 10, 64m?2.

(2) Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru je 37m?2.



Cl.3
Ucel najmu

Nebytovy priestor uvedeny v ¢l. 2 tejto zmluvy prenajimatel prenechava ndjomcovi
s tymto, Ze ndjomca ho bude uZivat na ucely prevadzkovania stomatologickej ambulancie.

Cl. 4
Doba najmu

Nebytovy priestor uvedeny v ¢l. 2 tejto zmluvy ja ndjomca oprdvneny uzivat v sulade

s ustanoveniami tejto zmluvy a prisluSnymi pravnymi predpismi na dobu neurciti od 1. 3.
2015.

ClL.5
Vyska najmu a uhrady za sluzby spojené s najmom

(1) Dnom vzniku najmu je najomca povinny platit prenajimatelovi najomné a za sluzby
spojené s najmom uhradu za poskytovanie tychto sluzieb.

(2)  Zmluvné strany sa dohodli na nagjomnom za uzivanie nebytovych priestorov takto:

spbsob vyuzitia plocha v m? KV uprav. VP sadzba ro¢ny najom
ambulancia 16 14,96 €/m? 239,40 €
Satna 7,36 11,61 €/m? 85,50 €
wC 3 11,61 €/m? 34,90 €
chodba — cakaren 10,64 11,61 €/m? 123,60 €
Spolu 483,40 €

Spolu ro¢na vyska ndjomného je 483,40 €.
Stvrtroéna vydka ndjomného je 120,85 €.

(3) Zmluvné strany sa dohodli na mesacnych zalohovych Uhradach za sluzby spojené
s najmom takto:

a) uhrada za vodné stoéné - 5,00 €
b) Uhrada za elektr. energiu - 20,00 €
c) uhrada za vykurovanie - 20,00 €

Spolu rocna vyska zaloh za sluzby spojené s ndjmom je 540,00 €.
Mesacna vyska zaloh za sluzby spojené s ndjmom je 45 €.

(4)  Zmluvné strany sa takto dohodli:
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Celkova roc¢na vyska najomného azdloh na uUhradu za sluzby spojené s niajmom
je 1023,40 €.

Vyska ndjomného za uZivanie nebytového priestoru je stanovena v sulade
s uznesenim Mestského zastupitelstva v Stropkove.

Prenajimatel a ndjomca sa taktiez vzajomne dohodli, Ze prenajimatel je opravneny
upravit vysku najomného v sulade s prislusSnym prijatym uznesenim Mestského
zastupitelstva v Stropkove aj jednostranne, sc¢im najomca bezvyhradne suhlasi
a zvazuje sa takto uréenu vysku ndjomného prenajimatelovi uhradzat po doruceni
pisomného oznamenia o zmene vysky ndjomného najomcovi. Vyska takto uréeného
najmu sa zaokruhli na dve desatinné miesta.

Prenajimatel si taktiez vyhradzuje prdvo aj na kazdorocnu Upravu vysky najomného.
Ndjomné sa kazdorocne upravi k1. 1. podla miery ro¢nej inflacie, ktord vyhlasuje
Statisticky urad. VySka roc¢ného najomného prepocitana podla miery inflacie
sa zaokruhli na dve desatinné miesta.

Prenajimatel a ndjomca sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit
vySku Uhrady za sluzby spojené s ndjmom podla skutoénych a predpokladanych
nakladov aj sluzby spojené snajmom prenajimatelovi uhradzat po dokonceni
pisomného ozndmenia o zmene vysky Uhrad za sluzby spojené s najmom najomcovi.
Vyska takto urcenej vysky uhrad za sluzby s ndjmom sa zaokruhli na dve desatinné
miesta.

Cl.6
Splatnost a spbsob platenia ndjomného a Uhrady za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nebytového priestoru bude ndjomné a platby
za sluzby spojené s ndjmom uhradzat na Gcet prenajimatelovi uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Najomné za ndjom nebytového priestoru sa plati Stvrtrocne vopred na ucet
prenajimatela ato tak, Ze za 1. Stvrtrok kalendarneho roka sa plati 31. 1.
kalendarneho roka, za 2. Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 30. 4. kalendarneho
roka, za 3. stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 31. 7. kalendarneho roka, za 4.
Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 31. 10. kalendarneho roka. Platby za sluzby
spojené s najmom sa uhradzaju mesacne vopred do 25. dna predchdadzajuceho
kalenddrneho mesiaca.

V pripade oneskorenej platby za ndjom a za sluzby spojené s nagjmom v prisluSnom
obdobi ndjomca zaplati pendle vo vyske 0,05 % v dlinej Ciastky z kazdy den
omeskania.

Uhrada za sluzby spojené snajmom uréena podla €. 5 ods. 3 tejto zmluvy je
zalohovou platbou. Koneéna vyska uhrad za sluzby spojené sndjmom bude
vyfakturovana dodatoéne na zaklade skuto¢nych nakladov po skonéeni zUétovacieho
obdobia a bude doru¢ena ndjomcovi do 21 dni od dorucenia ro¢ného vyuctovania
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energii asluzieb vyssim dodavatelom. Vysporiadanie tychto zavazkov je dlznik
povinny vykonat do 30 dni.

Cl.7

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spésobilom na
obvyklé uzZivanie.

Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor len na uUcel uvedeny v ¢l. 3 tejto
zmluvy aje povinny uhraddzat naklady spojené sobvyklym udrZiavanim.
To ¢o sa rozumie pod pojmom obvyklé udrziavanie je vymedzené v Prilohe €. 1, ktord
je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Najomca je povinny bez zbytocnych odkladov ozndmit prenajimatelovi potrebu
opravy, ktoré prenajimatel ma urobit, umoinit vykonanie tychto iinych
nevyhnutnych oprayv, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora neplnenim povinnosti
vznikla.

Cl. 8
Podndjom
Najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu.
Cl.9
Osobitné dojednania

Najomca sa zavazuje dodrziavat platné pravne predpisy na ochranu majetku,
Zivotného prostredia, prirody, vodnych zdrojov. pri porusovani tohto zavazku je
najomca povinny znasat vzniknuté Skody. Ndjomca sa zavazuje dodrzZiavat vsetky
hygienické predpisy, vSeobecné neriadenia mesta, vSeobecné zavazné predpisy
o bezpeénosti zdravia pri praci, predpisy protipoZiarnej ochrany a ekologickej
ochrany.

Najomca je povinny uviest menovite osobu zodpovednu za poZiarnu ochranu
prenajatych Casti objektu. Ndjomca je zodpovedny za Skody spOsobené pripadnym
poZiarom, ktory vznikne v prenajatych, alebo ktory vznikne v aredli vinou najomcu,
alebo jeho pracovnikmi, ¢i osOb, ktorym umoznil vstup do prevadzky. Najomca je
povinny dodrziavat ustanovenia zakona o poZiarnej ochrane aje povinny
v prenajatych priestoroch zabezpecit Ulohy poZiarnej ochrany v zmysle platnych
predpisov.

Ndjomca zodpovedd za Cistotu a odstrafiovanie snehu v prilahlych priestoroch
patriacich k uzivanej nehnutelnosti, ak neplati za ich cCistenie.

Cl. 10

Najomca mbze previest v prenajatych priestoroch akékolvek stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny len na zaklade pisomného sudhlasu prenajimatela ana svoje
naklady.
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V pripade skoncenia najmu ndjomca je povinny vratit nebytovy priestor v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl. 11
Skoncenie najmu
Najom sa kon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou.

V pisomnej dohode o skonceni ndjmu sa uvedie v den, ku ktorému najom konci. Ak
dent skoncenia najmu nie je vdohode uvedeny, skonéi sa najom kprvému dnu
nasledujuceho mesiaca, ked bola pisomna dohoda o skonceni ndjmu uzavreta.

Vypovedat zmluvu o ndjme moZu zmluvné strany bez udania dovodu. Vypovedna
lehota je jeden mesiac a zacina plynut prvym driom mesiaca po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit zaujemcovi o ndjom
prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Ndjomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obtazovany.

V den skondenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebovanie, aké
je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe.

Ak najomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi v lehote uvedenej v odseku
9, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 33,20 € za kazdy den
nesplnenia tejto povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny z titulu
bezdévodného obohatenia uhradit prenajimateflovi sumu zodpovedajicu
dohodnutému najomnému.

Cl. 12
Zaverelné ustanovenia
Tato zmluvu mozno zmenit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, zktorych kazda zmluvna strana
dostane jeden exemplar.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa doékladne oboznamili, jej obsahu
rozumeju a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V Stropkove 10. 02. 2015

Mgr. Marian Vasilko MUDr. Adela Filarska
riaditel Skoly konatel Adadenta, s.r.o.



V sulade s¢l. 3 ods. 8 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom mesta Stropkov,
suhlasim s uzatvorenim tejto zmluvy:

JUDr. Ondrej Brendza
primator mesta Stropkov



Priloha ¢. 1
K €l. 7 ods. 2 zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

Drobné opravy v nebytovych priestoroch
suvisiace s ich uZivanim a obvyklym udrziavanim,

ktoré vykonava najomca

A) Sanitarne zariadenie
1. oprava batérie, vymena vytokového ventilu, sedla, tesnenia,

2. Cistenie zanesenych odpadovych rur z nebytového priestoru len do kanalizacného
stupadla,

3. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,
4. oprava tlakového splachovaca WC s vymenou jednotlivych drobnych sucasti.
B) Elektrické zariadenia

1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a istiov vSetkych druhov zasuviek
a objimok,

2. oprava osvetlovacich telies pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.
C) Elektrické ohrievace vody, plynové ohrievace

1. Cistenie a vymena vyhrevného telesa,

2. oprava termostatu a regulacného zariadenia,

3. oprava plynovych hordkov,

4. oprava, vymena uzavieracich ventilov a ostatnych drobnych suciastok.
D) Kovania a zamky, ventilacia

1. oprava, vymena klucky, stitka, zdmkov, vloziek do zamkov, klicov,

2. oprava samozatvaracieho zariadenia,

3. Cistenie a oprava ventilatorov.

E) Podlahy

1. oprava uvolnenych dlazdic a inej podlahovej krytiny,

2.upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.



F) Ostatné

1. vysSie neuvedené drobné opravy, ak naklady na jednu opravu neprevysia sumu 33,20 €.
Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav nie je rozhodujuci ich sucet, ale vyska nakladov na

tuto opravu.

Prenajimatel najomca



